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CAPELLI EN BREF




1/ NOTRE POSITIONNEMENT : PROMOTEUR/AMENAGEUR

Activité dominante
Promotion
50/50

Lotissement/Promotion

Activité dominante

Aménagement /
Lotissement

Maisons de ville villa

Un repostionnement stratégique réussi en moins de 3 ans
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villa

Un concept innovant qui remporte un ires vif succes

Une réponse efficace pour une clientele recherchant
un logement en 1éere et 2éme couronnes
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2/ NOTRE METIER

Créer de la valeur grace a une réelle expertise en prospection fonciére
et un savoir-faire acquis dans la promotion immobiliére

Efude Prospection fonciére ‘ Recherche de
de faisabilité parcelles urbanisables

en zone urbaine et péri
urbaine

Taux d? FI)‘re-‘ Acquisition du terrain ‘ Réalisée apres
comme.rCICI,ISCI:I?n obtention du permis de
au moins egal a ¢ construire ou permis

50% d’'aménager
Travaux de VRD

Promotion

Commercialisation
Vente notariée

Travaux de fini’rion_ AT:;::S:\:‘;"‘

Programmes en VEFA

mmm) (Vente en Etat Futur

Maison de d’Achévement)

Ville
Lots viabilisés

villa
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3/ NOS CLIENTS

Une clientéle de primo et secundo accédants acquéreurs d'une résidence
principale en zone urbaine ou péri-urbaine

Un positionnement qualité /prix/géolocalisation répondant aux contraintes
budgétaires des accédants en résidence principale

Un segment de clientele peu sensible a I'environnement conjoncturel (besoin de
se loger/différentiel nul entre location et acquisition)

Développement d'une clientéle additionnelle d'investisseurs
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4/ RAPPEL DES CHIFFRES CLES DE L'EXERCICE 2012/2013

(cléture au 31 mars)

CA 50,1 M€ Marge brute | 27,9%

EBIT 5.2 M€ Résultat 2 9 M€

soit 10,5% du CA net s0it 5,8% du CA

Gearing 17 4% Fonds propres 34,8 M€

au 31/03/13 av 31/03/13

- Une réelle capacité a surperformer le marché
- Une structure financiéere trés saine avec un gearing de 7,9% hors IBO

- Un BBB délivré par I'agence de notation SCOPE lors de la procédure d’'IBO
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DERNIERS FAITS MARQUANTS




1/ RENFORCEMENT DE NOTRE NOTORIETE

CAPELLI

C

PARRAIN DE
LES EXPERTS:

BEl=141

IND! AéO50 SUR
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ET OPTIMISATION DE NOS CAMPAGNES MARKETING

Affichage bus

Affichage couloir de métro,

Affichage sur les grands axes de circulation (panneaux 4x3, 8m?, efc...),

Affichage dans les ascenseurs d'immeubles de bureau,

Affichage gares

Affichages portes d’ascenseur

CAPELLI

| A REAU ET PRESLES EN BRIE
- VOTRE VILLA DUPLEX

T4 oe 82"42’

249 200€

PRESLES
EN BRIE

£ Tdoe 80m?

239 200€

> i —— |
DECOUVREZ NOS OFFRES A LIMOURS ET ARPAJON
TERRAINS - MAISONS - VILLA DUPLEX
www.groupe-capelli.com
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NOS CAMPAGNES MARKETING EN SUISSE

~

Affichcge bus 4 ViLLAS CONTEMPORAINES

Surface utile a partir de

Parutions presse

~

Radio

~

Flyers o ‘ '

C

. 0227301000 W www.groupe-capelli.ch

CONTEMPORAINES

Surface utile
a partir de 238n¥ + garage

AUTORISATION ENTREE EN FORCE

+ 4 chambres dont
une suite parentale

+ Cuisine aménagée,
+ Toiture végétalisée,
+ Carrelage dans les
pigces aviwre,

+ Parquet dansles
charnbres,

+ Murs finis et
plafonds peints,

+ Chauffage par
géothermie,

+ Chauffe-eau solaire,
+ Extérieurs clos,

l‘nkﬁ\,,,

AUTORISATION BN FORCE

4 villas Contemp,
oraines
Surlace utie & parti de 238ay? garage

+ Norme Minergie

CAPELLI

SUISSE

. 022730 1000 ‘
www.groupe-capelli.ch PROMOTION
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2/ RENFORCEMENT DE NOTRE PRESENCE SUR LE WEB

i: CAPELLI

Ancien site Nouveau site lancé mi novembre

Groupe | Financier | Recrutement | Capelli TV | Actualités | Conseils

(:l:ﬂ:!!”i 08 1000 22 22 } département,

PRIX APPEL LOCAL

CAPELLI

Appartement i Plateau a Capelli

Aménager Financement

Aoousil >

Recuercien un Bien bivosuen = repeeLneoiaT | ED)
» Localistion : \ e [
o e 1
e — e
perseent \ RaPPEL GRATUIT (2
Hom Prénom
P surface minimum ljl 3
N bre d 4
b ore e j -

DLIZET) 08 1000 22 22 ]

LE GROUPE SERVICES EN LIGNE

==geare

pocumenTaTION E2

Type de bien :

] torcana More Séxecrion Tessam 4 same ACTUALITES IMMOEILIERES

+ DE HEWS

| maisons
| appartement neuf vilas dupiex
| appartements neufs

Situation : 2000 ) N
Régen Capelli sera présent au alon iImmobilier

de Lyg= = or e en meemees

=

ensave ||
Yorre ConsouLer
. ; o Lone ¥

Retrouvez toute .
Iactualité La cam
Capelli, en vidéo
sur Capelli TV. Group

Chez C:

decalds

N : i i, ; 122 capelli
BY N AL  mama — lenvovel ’
YUIREALERIE IV .4 ,-v:-uu.- Aodaalon d'albe [
. Le groy | 4nerésiaseen Gamas
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RENFORCEMENT DE NOTRE PRESENCE SUR LE WEB

www.groupe-capelli.com
Plus de 2 000 visiteurs jour

Vilia | Plateau a
Duplex Aménager

Site Suisse

Bocueil »

RechErcHER. un Bien IaosLiER _’ RAPP\$\‘L. MEDIAT

co]

P Localisation
:1 . E] - l\ NN Plus de contenu:
e ' \ RAPPEL GRATUIT EE Halité nseil t
vite |:| | acrudalites, consells, eicC.

P surface minimum Ijl .
\ Measae

» Hombre de
piéces

Une partie dédiée au
recrutement

-
\ " I%

2 o
S g

ore de pleces .
RECHERCHER J l
i sty

~ pocumenTaTion E2

ACTUALITES IMMOBILIERES U H
ne partie contact
e b
présente sur toutes les
Capelli sera présent au salen iImmabilier DOqu dU SiTe

de Lyon du 11 au 13 octobre

en saveir plus...

La campagne de pub “Envie d'herbe” du
Groupe Capelli fait le buzz
Chez Capslli, on fait de l3 “communication

decalse” an savaoir plus...

Vente de terrain : un

ien direct

H . Sel.oger SeLoger :
[ sites partenaires ] g ”eu,!m & leboncoin

E

——
ParuVendu xplorimmo Explortinmoncuf

www.paruvendu.fr

{2} Superimmo DECEMBRE 2013



http://www.groupe-capelli.com/

NOTRE PRESENCE SUR LE WEB EN SUISSE

Le Groupe | Financier | Recrutement | Capelli TV | Actualités | Conseils

- CAPELLI

SUISSE

{.(022560 62 24)

Plateau a Capelli
PROMOTION

Financement

Accusil >

ReciercrER un Biew IwmosiLER

P Localisation \

Sélection
» surface minimum Ij
) Nombre de piéces
|

H

=cera

RAPPEL GRATUT (&3

i
sEgEzre

~" pocumenTATION EB

ACTUALITES IMMOBILIERES

+ DE NEWS

Votre ConsEILLER

TerEn 8 s Viore T4
A pwece AN e

Portes ouvertes a saint Genis Pouilly
Termn 3 Swr Sae Fes Temn 8 S Amez; T4 % : kb
I Acwrcetane Envie ¢= devenir propristaire proche dzla

AcwrcemTae 5 SRR
frontigre franco-suisse ? Vensz nous rencontrar

! en savoir pus...

pu mercredi 20 au samedi 23 novembre
2043 retrouvez-nous au Centre

sites partenaires

commercial les Lattes a3 montpellier
Des projets immobiliers dans IHérauit?

X homegate.ch

7 EN LIGNE

)

une réalization Q-smart
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3/DEVELOPPEMENT D’UNE ACTIVITE MARCHAND DE BIENS

Une activité de réhabilitation d'immeubles anciens ou récents en zone urbaine revendus
par lots ou par appartement qui connait un vif succes

Exemple : Le Clos de |la Bastide - plateaux de 78 a 105 m2 parfaitement adapté pour
un appartement de 3 ou 4 piéces ou un loft prét a étre refait a neuf.

5
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4/ ACCELERATION DU DEVELOPPEMENT EN EUROPE DU NORD

CAPELLI doit se créer de nouvelles opportunités. Le Groupe a fait le choix de dupliquer son
modele en Europe du Nord. Ces investissements soutenus seront créateurs de valeur a
horizon 2015. D’ici 3 ans, CAPELLI s’est fixé pour objectif de réaliser 50% de son activité
Promotion hors de France.

CAPELLI

SUISSE

C Création d’une filiale au
oo . . Luxembour
Ouverture d’'une filiale a Geneve g

En février 2013 En octobre 2013

Objectif : dupliguer le modele
helvétique avec une offre
VillaDuplex et petits immeubles

Deux programmes immobiliers sont
en cours portant & la fois sur des
maisons individuelles et des petits

immMeubies de 3 Niveaux. 1 programmes immobiliers prévus

Premier chantier a Lancy, PO dleiol 2014

commune située dans le canton
Genevois.
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RESULTATS SEMESTRIELS

LA PROMOTION TIRE LES PERFORMANCES DU GROUPE
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CAPELLI SURPERFORME LE MARCHE

Chiffre d’affaires (en M€) Dont Promotion (en M€)

+22%

12 6 15,4

21,3 21,4
u 2012/2013 2013/2014

2012/2013 2013/2014

Ventilation du chiffre d’affaires (en M€)

La Promotion
représente 72% du
chiffre d’affaires total

15,4 du Groupe contre 59%
0.1 un an auparavant et
e 1 Gavbau St mars 2013
Lotissement Promotion \

3
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COMPTE DE RESULTAT SYNTHETIQUE

Une rentabilité qui reste élevée malgré des investissements soutenus réalises
pour assurer la croissance future

31 S Eléments d’analyse
2013/2014  2012/2013 4
Chiffre d’affaires 21,4 21,3 La marge brute de la
Promotion est élevée et
Marge brute 5.8 6.0 reste supérieure a son

niveau normatif. La marge

brute du Lotissement reste
Taux de marge brute 27,2% 28,2% sensible.

La rentabilité opérationnelle
ressort a 5,4% du chiffre
d’affaires en période de fort

Résultat opérationnel 1,2 1,3

Résultat financier (0,5) - developpement.
] ) Le résultat financier est
Résultat avant impots 0,7 1.3 principalement impacté par
I’émission obligataire.
Résultat net Part du Groupe 0.4 0.8 k
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STRUCTURE FINANCIERE SOLIDE

30/09/2013 31/03/2013

Capitaux propres 33,8 34,8 ,
Eléments d’analyse

Trésorerie 22,6 26,6
Dettes financieres (31,2) (32,7) Dividende : 1,2 M€
Endettement net (8.7) (6.1) Gearing : 25,6% Vs 17,4%
Stocks 421 40,8 Utilisation IBO : 6,2 M€ Vs

3,3M€
Créances clients 22,3 24,3

Gearing hors IBO : 7,3% Vs
Fournisseurs (29.6) (27.7) 7,9%
BFR opérationnel net 34,8 37.4 \
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FLUX DE TRESORERIE

S$12013/2014 S12012/2013

Flux nets de trésorerie liés a I'activité

Flux nets de trésorerie liés aux activités d’'investissement

Flux nets de trésorerie liés aux activités de financement

Variation de trésorerie

CAPELLI

1,9

3.1)

0,2

(1,0)

2,1

2,1
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PRESPECTIVES $2
2013/2014




MAINTIEN D'UNE BONNE DYNAMIQUE A L'ACHAT

Evolution des lots sous compromis d’achats

depuis le 1¢f janvier :

+15,5%

260 - 256,2
250 -
240 -
230 1 221,8
220 -
210 _J
200 - T

2012 2013

Un niveau d’achats qui assure la croissance future du Groupe
Une performance réalisée grace :

- A une équipe expérimentée
- Une notoriété renforcee grace aux campagnes publicitaires (TV)
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UN BACKLOG BIEN ORIENTE

Backlog au 12 novembre 2013 : 80,4 M€

Backlog lotissement Backlog promotion

2012 2013 2012 2013

31,1 M€ 25,8 M€ 52,5 M€ 54,6 M€
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NOS PROGRAMMES PROMOTION EN COURS

Annemasse - | \
Arenthon Villa
Filinges X2 - M +1

Jonzier Epagny X2 -

Loisin -

Douvaine - Vi + |

Beaumont -

Megéve - |

Nangy -

Savigny villa )
St Pierre en Faucigny villa

Limonest - \ villa
Millery - |

Toussieu X 3 Villa
Les Chéres villa

Y

Quincieux villa

Cournonsec - villa Ecully : |
Candillargues villa Collonges au Mont dOr - P /
Agde Vvilla

villa Fitilieu villa

Grimaud - St Savin -

| : Immeuble
CAPELLI - -
P : Plateaux
C DECEMBRE 2013




UNE STRATEGIE TRANSFRONTALIERE :

NOS PROGRAMMES P ROMOTMﬁw%f\
|:| Périmétre du Grand Genéve
Lac Léman C_J_ﬁ

- France
Annemasse -|+P \

Suisse
Filinges X2 - M +1

St Genis Pouilly X 8 - Vi + |
Thoiry X 2 -

Cessy - M +1 Jonzier Epagny X2 -
Faramans M + P Loisin -

St Mavurice de Gourdan -

Douvaine - M + |

Beaumont x2 -

Megeéve - |

Nangy -

Savigny villa

St Pierre en Faucigny villa
Loisin -

Nangy -

Duingt -

Yvoire -

Viry - villa /
| : Immeuble 6
CAPELLI P : Plateaux
C ] SFAFSPARIS

villa
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UNE STRATEGIE TRANSFRONTALIERE :

NOS PROGRAMMES PROMOTIéKIVEﬁE%J!SgNE ﬂ

Lac Léman C_J_ﬁ

. Lancy maisons
Suisse
Lancy appartements |

|:| Périmétre du Grand Genéve

- France

Suisse

villa

| : Immeuble
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UNE STRATEGIE TRANSFRONTALIERE :
NOS PROGRAMMES PROMOTION

Russange - Villa
Terville

SFAFEPARIS —MDECEMBRE 2013



POURSUITE DE LA MONTEE EN PUISSANCE EN ILE DE FRANCE

Presles en Brie -  + villa

Fontenay Tresigny -  + Villa

Solers - L

Vert le Petit - L
Ollainville - L
Arpajon - villa

villa

| : Immeuble

L: Lotissement
DECEMBRE 2013
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UNE STRATEGIE TRANSFRONTALIERE : EXEMPLE DE LA SUISSE

A Lancy, villas contemporaines ﬂ

Surface utile a partir de 238m? + garage

Localisation :

Lancy est la froisieme commune du canton de Geneve, avec une population de 28’000 habitants.

Parfaitement desservie, elle offre de nombreuses prestations de service et des commerces, tout en préservant ses
espaces verts et sentiers pédestres.

Prestations :

» Cuisine aménagée, appareils ménagers inclus,

* Toiture végétalisée,

e Carrelage 40*40 dans les pieces a vivre, parquet
dans les chambres,

* Murs finis et plafonds livrés peints,

* Faience toute hauteur dans les salles de bain et
salles d'eau,

* Emplacement dressing,

* Menuiserie PVC a haute performance phonique,

* Chauffage par géothermie,

* Production d’'eau chaude par chauffe-eau solaire,
* Porte de garage et volets roulants électriques,

e Extérieurs livrés clos, engazonnés, arborés, avec
terrasse, abris de jardin (selon modele).
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COORDONNEES

Groupe CAPELLI
Siege France
2 bis Chemin du Coulouvrier
Z.l. du Tronchon
69544 CHAMPAGNE AU MONT D'OR CEDEX
Tél : 04 78 47 49 29
Fox :04 78 47 51 18

Retrouvez-nous sur:

www.groupe-capelli.com
v




