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1/ NOTRE POSITIONNEMENT : PROMOTEUR/AMENAGEUR

Développemelt

Nouvelles activités :
en Allemagne

marchand de biens
& investissement

Développement locatif
a l'international

Activité dominante

Promotion
50/50
Lotissement/
Promotion

Activité dominante Allemagne

Aménagement/
Lotissement

Suisse
Luxembourg

villa

Maisons de ville
Appartements

Un repostionnement stratégique réussi en moins de 3 ans

Un développement international qui s'accéléere
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villa

Un concept innovant qui remporte un tres vif succes

Une réponse efficace pour une clientele recherchant

un logement en 1éere et 2éme couronnes

Découvrez I'intérieur de
notre VillaDuplex

MIDCAPBIEVENT SIPARIS AVRIL 2014




2/ NOTRE METIER

Créer de la valeur grace a une réelle expertise en prospection fonciére
et un savoir-faire acquis dans la promotion immobiliére

Efude Prospection fonciére ‘ Recherche de
de faisabilité parcelles urbanisables

en zone urbaine et péri
urbaine

Taux d? FI)‘re;‘ Acquisition du terrain ‘ Réalisée apres
comme.rCICI,ISCIII?n obtention du permis de
au moins egal a ¢ construire ou permis

50% d’'aménager
Travaux de VRD

Commercialisation
Vente notariée Promotion Programmes en VEFA

o de Vil (Vente en Etat Futur
aisons de Ville d'Achévement)

Travaux de finition - Aménagement

Lotissement

Lots viabilisés PR

villa
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3/ NOS CLIENTS
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4/SUCCES D'UNE EMISSION OBLIGATAIRE EN DECEMBRE 2012

Montant de I'émission 11,7 M€

Nombre d’obligations créées 116 954 obligations

Type d’émission Emprunt obligataire ouvert au public IBO

Valeur nominale unitaire 100 €

Durée de I'emprunt 5 ans

Taux nominal annuel fixe de 7% bruts,

Taux nominal .
payable semestriellement

Amortissement In fine

Cotation des obligations a
Compter du 4 décembre 2012

1 ' r 1 ' MIDCAa EVENT ':‘ARIS AVRIL 2014
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5/ RAPPEL DES CHIFFRES CLES DE L'EXERCICE 2012/2013

(cloture au 31 mars)

CA 50,1 M€ Marge brute | 27,9%

soit 10,5% du CA net s0it 5,8% du CA

Gearing 17 4% Fonds propres 34,8 M€

au 31/03/13 av 31/03/13

- Une réelle capacité a surperformer le marché
- Une structure financiére trés saine avec un gearing de 7,9% hors IBO

- Un BBB délivré par I'agence de notation SCOPE lors de la procédure d’'IBO
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6/ UN BBB DELIVRE PAR L'AGENCE DE NOTATION SCOPE
LORS DE LA PROCEDURE D'EMPRUNT OBLIGATAIRE

.  RATING-NOTATION

Scope Credit Rating assesses the company

GROUPE CAPELLI SA - FRANCE with the preliminary Rating Score

CAPELLI

Quantitative Rating-Score BE+quart.

Qualitative Rating Score Aqual.

Our opinion is based on the quantitative analysis of financial data for the financial years of 2009/2010 to 2011/2012, as per March 31st.
Qualitative Criteria has been determined through the management interview issued in October 2012,

The preliminary rating of Scope Credit Rating GmbH aimed to inform the rating object about the current status of the rating analysis which
has not been finalized. A publication of the reports or notation, even partial, is prohibited. The displayed rating notation in this preliminary
report has been prepared on the basis of information, assumptions and conditions gathered in the current rating process. The final rating
may differ from this preliminary assessment.

Germany, October 127, 2012
SCOPE CREDIT RATING GMBH
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DERNIERS FAITS MARQUANTS




1/ RENFORCEMENT DE NOTRE NOTORIETE

CAPELLI

C

PARRAIN DE
LES EXPERTS:

BEl=141

IND! AéO50 SUR
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ET OPTIMISATION DE NOS CAMPAGNES MARKETING

| A REAU ET PRESLES EN BRIE
- VOTRE VILLA DUPLEX

T4 oe 82&2

249 200€

PRESLES
EN BRIE

£ Tdoe 80m?

239 200€

> - —— |
DECOUVREZ NOS OFFRES A LIMOURS ET ARPAJON
TERRAINS - MAISONS - VILLA DUPLEX
©N°Azur XERITIRFRFD) www.groupe-capelli.com




CAPELLI SUISSE :
NOS CAMPAGNES MARKETING EN SUISSE

Affichoge bus 4. ViLrAs CONT

Surface utile a partir de

Parutions presse
B Radio

Flyers

CAPELLI
SUISSE

C

. 0227301000 W www.groupe-capelli.ch

4 VILLAS
CONTEMPORAINES

Surface utile
a partir de 238n¥ + garage

AUTORISATION ENTREE EN FORCE

+ 4 chambres dont
une suite parentale

+ Cuisine aménagée,
+ Toiture végétalisée,
+ Carrelage dans les
pigces aviwre,

+ Parquet dansles
4y charnbres,

bened e aorines ! .- + Murs finis et

_ plafonds peints,

+ Chauffage par
géothermie,

+ Chauffe-eau solaire,
+ Extérieurs clos,
engazonnes, amores
+ Terrasse

+ Norme Minergie

CAPELLI

SUISSE

. 022730 1000 ‘
www.groupe-capelli.ch PROMOTION




CAPELLI LuX

1ER PROGRAMME A LA FRONTIERE DU LUXEMBOURG I

Radio
Parutions presse

Emailing

Date : 18/03/2014

Pays : FRANCE

Page(s) 7

Peariodicite : Hebdomadaire
Surface 17 %

Immo Hespo

Terville : Capelli Luxembourg lance
son 1 programme résidentiel en France

Le groupe Capelli lance, a Terville
(57), prés de Thionville, le programme
résidentiel Via Verde de plus de 16 mil-
lions d’euros, au travers de sa nouvelle
filiale luxembourgeoise. Ce programme
comprend au total 81 maisons et 11 lots
a batir dans le nouveau Green Quartier,
« exemplaire et innovant, alliant un cadre
de vie privilégié, des normes de construc-

tion écologiques avec des maisons & os-
sature bois ainsi que des logements in-
tergénérationnels ». Dirigé par son PDG
Christophe Capelli, le promoteur-amé-
nageur, qui s’est également doté d’une
premiere filiale & Genéve, bénéficie d'une

expérience de 37 ans dans la détection,

acquisition et viabilisation de terrains

destinés a la construction et commer-

cialisés auprés d’une clientéle principale-
ment composée de primo-accédants. Le
groupe publiera le 14 mai 2014, aprés la
séance de Bourse, son chiffre d'affaires
2013/2014. *

VaYeceaTevie-Devecez srosoaace d e rortee

k - CaMSO.rRec 8

Cozelt lanca ur gremwe crogramme reul’ 3
e fromtece LcemzourgeTae.

Nutre avnemss

ETN ) G

SEOIN AIDE POUR YOTRE FINANCENENT T
Norecomiw e Cozell Pirarcemer: @t 4 vore Sazoten

F‘~.‘~‘=~

73z S s ememilosze
Wrcegai

XX D seur COTE INVOSILLIER T

“mme.com

b Ure majeredd Sm Prancea gréfice is cancagne sk precam il

Satra e cw-ae- STree SNC e e LT catre S8 Ve sk
qa% s alecamcemie G SReToT om VoW Eo.r
- ‘n commurelre 31t
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2/ RENFORCEMENT DE NOTRE PRESENCE SUR LE WEB

Ancien site

r CAPELLI T

-J S o vl

LE GROUPE SERVICES EN LIGNE

Type de bien :
] terrains
| maisons
| appartement neuf vilas dupiex
| sppartements neufs

Situation :
Régien

Retrouvez toute

ractualité
Capelli, en vidéo
sur Capelli TV.

"N iz
7T ™ — voye]
| VUITNCALENTE Y |

Nouveau site lancé en novembre 2013

CAPELLI
LY 08 1000 22 22

PRIX APPEL LOCAL

Accueil >

Rectercrer un Bien ImmosiLier

} Localisation

Région

:

} Type de bien

Surface
(i [~
) Hombre de _Ncrnhra depidces v L {

pigces

Plateau &
Aménager

l Région, département, vile... ‘m

Capelli
Financement

Investissement
locatif

[co]

B> RAPPEL IMMEDIAT
RAPPEL GRATUIT

Hom Prénom

Téléphone *

DOCUMENTATION
—

- -@

“charmps ot

Tetegnane ©

Nomee Sétecion Terram A BATIR

R D
Corme Rdoen 77
A ey oe 183 2008

Temain 2 ban Dijon 24
Ageroe 458008

=
A parcr o £330 8 A parroe 533300

ApseroeszTooe

ESPACE PARTENA\ RES
sourt

Plus d'

ACTUALITES IMMOEILIERES

Salon de l'immeobilier de Lyon mars 2014
L'équips du Groups Capsli sera préssnts du 28 au
30 mars 2014 au Salon Immobilier de Lyon afin de
wvous présentsr les programmes de maisons,
immeubles, VillaDuplex et terrains i bitir de la
région.

PARIS AVRIL 2014




RENFORCEMENT DE NOTRE PRESENCE SUR LE WEB

Le Groupe | Financier | Recrutement | Capelli TV I Actualités | I_:_I_E_. .
Wmm) Www.grOUDe-CdDelll.Com
Plus de 2 000 visiteurs jour

CAPELLI

Terrain | Maton | Appartement i Plteaud | Imvestissement Gesin
st | Mewve Meut Duplex | Aménager locattr

- RAPPEL IMMEDIAT @‘

g e - Un lien vers le site Internet Suisse
) m—
- et Luxembourg

‘ gy - IUn T_fongle’r «  Investfissement
S — ocatif »
= Jd=

o ESPACE PARTENARES - Un espace partenaires pour
I'investissement

- Un contenu plus enrichi
actualités, conseils, etc.

- Une partie contact présente sur
toutes les pages du site

- Un lien « Vente de terrain » pour
Nnous envoyer un demande de

contact
E T e | | A— [ e
- - Selo er UNeiis _— —— e
Sites partenaires Al &) leboncoin Explorimmo Bgplarimmoneuf
Puru\lendum LOGIC {5} superimmo
www.paruvendu.fr =IMMONELUF.COM nJd com
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http://www.groupe-capelli.com/

NOTRE PRESENCE SUR LE WEB EN SUISSE

l CAPELLI ; Le Groupe | Financier | Recrutement | Capeli TV | Actualités | Conseits [l i [N & |
SUISSE

(022 730 1000)

Sites partenaires

Plateau a ¥ Capelli
Ameénager T Financement

PROMOTION

Aocueil

ReHEraHEr un Bien OBLER .’ RAPPEL IMMEDIAT (€3 x homeg ate ch

RAPPEL GRATUIT

P Localisation o B

o : o ]
,
o o

» surface minimum
'j] DOCUMENTATION -

) Nombre de piéces |nombre ds piaces

ESPACE PARTENAIRES

Plus d'infos, devenoz partonaire investissour!

ACTUALITES IMMOBILIERES

Teran 8 ser viore T4 atwr T Armeci T4 . + DE HEWS

Apwirce AN e Awirce i aNe

salon de I'immobilier de Lyon mars 2014
L'squip=s cu Groups Capelli 32ra présents du 28
3u 30 mars 2014 su Salon iImmobilier d2 Lyon

afin ¢ vous présentar |23 programmes c2

maisons, immaubles, VillaDuplex ot terrains a
bitir ¢z la region.

15/02:2014
Lancement ! Maison neuve a Lozanne (69)

A 25 min de Lyon, dans la commune de Lozanne,
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NOTRE PRESENCE SUR LE WEB AU LUXEMBOURG

[‘PEIJ'JI

LUX

Plateau a
PROMOTION Aménager

Accuedl »

- o wios @

¢ : RAPPEL GRATUIT
P Localization 5 l"\
Sélection v| Ji A DIEKRCH ‘\\
T de bi Type de bien v 1 b
P Type de bien [1v0 J { \r\,)
P Surface minimum [ m* | N 5 p
5

P Nombre de picces |'l\.mL:e de pidces v [

RECHERCHER ,_( LLENZJURG
oL

ESPACE PARTENAIRES

Plus d'infos, devenez partenaire investissour|
EEETTTTTTTTTTT T T S — |
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3/DEVELOPPEMENT D’UNE ACTIVITE MARCHAND DE BIENS

Une activité de réhabilitation d'immeubles anciens ou récents en zone urbaine revendus
par lots ou par appartement qui connait un vif succes

Exemple : Le Clos de |la Bastide - plateaux de 78 a 105 m2 parfaitement adapté pour
un appartement de 3 ou 4 piéces ou un loft prét a étre refait a neuf.

K

4
Yl

9
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4 /DEVELOPPEMENT D’UNE ACTIVITE ( INVESTISSEMENT

LOCATIF »

Création d'un nouveau canal de distribution dédié aux investisseurs locatifs.

Un acceés partenaire dédié sur le site Internet.

Le Groupe | Financier | Recrutement | Capelli TV | Actualités | Conseils I] ﬂ

CLEXITD 08 1000 22 22)

PRIX APPEL LOCAL

CAPELLI

Terrain L Appartement i Plateau 3
a Batir Aménager Financement

AVOIE CHIFFRES CLES

<] {]+]e]=]

*Rentabilité brute moyenne hors

puflot -
112012
+.1%
e portes de Gandve, 2 qualques klomatres de Saint Julien an Genevoiz ¥ Zone Duflot ©
et Arohamps, dans la commune de Beaumeont, maisons neuves aves 3 R
ohamibres
B et amplacemant pariing privatif. # avantage fiscal Duflot
Jusqua 54 000 £ de réduction dimpéits sur 9 ans

| HOMERE DE PIECES : 4 | SURFACE : & partir o= B3, 85 m? N ; ;
P Decouvrez notre Pack gestion locative

B Découvrez notre Pack investizseur

Locausamion | Acces | CaDRE DE VIE PresTamions

Yeuslez chotsir ke nombre de piéoes souhaftées.

349990 £

Invasthsement Locatif T4 Baaumont 53,55 0| 1T, 00w + dinfes
10| Inwestisement Locatt! T4 Baaumont N EEEE 1258 €] + g s » Foser une option
11| Investizsement Locatt! T4 Baaumont 3 [eEsme[t1manme - s - P
2 | iwasthsemant Locatt! T4 Beaumont R 1238 |- d it » Télécharger les docs
3| ivestisement Locatt! T4 Baaumant H £3,85 mF| £7,75 + dinfos
4 | iwasttusemnt Locatif T4 Baaumont 3 |eznssme| w0 + dinfes SO Rechercher Déconnexion
5 | investtssemant Locattf T4 Seaumont 3 [|esssme[101.50m + dinfes
& | investissemant Locattf T4 Beaumont RS
7| iwesticsoment Lacattt T4 Boaumant z £3,85 | 187, 20 e | W B E ConTacTeZz Nous
& | Ivesttusemant Locatit T4 Beaumont £3,55

" CIEEIR 08 1000 22 22)

Terrain | Maton | Appartement | Vil | Plateaud
apatw | Mewe e Dupiex | smenager

oot + B i

¥ Vaoras amcemaces

IsvesTesevent woare Toussey - Le Dowsse e Masvasse 69780 - Zowe Dunwor C - BBC RT2005 o 3] L_%

Tmmzizam

| = N P pr—— - x| At | e meme | o mome | TR
S Bl i [Steui ety szmme Yo o= paricng % | paterg| oz dse hoachaga peterg et [
as | = - o omen e e ome sam
=™ - - zaame - 1 = ome aam
o | e | - - zaame - 1 = ome sam
s | o zaame - 1 = ome aam

e | B | o | e cr| e | = ==
[ [ [ - e | .
[ [ [ - - =
Isverrezaesr incame My - Le Couracsstse 69390 - Zoue Dunor BA - BEC [ el
w5 P e e e I T ) pe— =
habbasbic | jadn crmmc kg peg dulc chaga pekong b
= == . se - | s
B - . Lo - = e = aex
= e | . se - |
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5/ UN DEVELOPPEMENT INTERNATIONAL

“Pour se créer de nouvelles
opportunités, le Groupe poursuit
son expansion a [I'étranger,
notamment en  Suisse, au
Luxembourg et prochainement en
Allemagne.

= | . Ces Investissements soutenus
| . seront créateurs de valeur a
horizon 2014/2015.

! D’ici 3 ans, CAPELLI s’est fixé pour

[+ j objectif de réaliser 50% de son
: activité Promotion hors de France.

1

MIDCAPBIEVENT SIPARIS AVRIL 2014



CAPELLI

SUISSE

C

PROMOTION

Ouverture d’une filiale a
Geneve
En février 2013

Des programmes sont en
cours de montage.

Premiers chantiers a Lancy,
commune située dans le
canton Genevois.

CAPELLI

LUX

C

PROMOTION

Ouverture d’une filiale au
Luxembourg
En octobre 2013

Premier chantier a
Terville, commune située
en France a la frontiere
du Luxembourg.

Deuxieme chantier &
Beaufort, commune
sifuée au Luxembourg.

Objectif

Création d’'une filiale en
Allemagne en
collaboration

En 2014

Objectif : dans un premier
temps, des résidences
étudiantes.
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RESULTATS SEMESTRIELS

LA PROMOTION TIRE LES PERFORMANCES DU GROUPE

3
MIDCAPBIEVENT SIPARIS AVRIL 2014



CAPELLI SURPERFORME LE MARCHE

Chiffre d’affaires (en M€) Dont Promotion (en M€)

+22%

/

2012/2013 2013/2014

2012/2013 2013/2014

Ventilation du chiffre d’affaires (en M€)

La Promotion
représente 72% du
chiffre d’affaires total
15,4 du Groupe contre 59%

6.1 un an auparavant et
e 1 Gavbau St mars 2013
Lotissement Promotion
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COMPTE DE RESULTAT SYNTHETIQUE

Une rentabilité qui reste élevée malgré des investissements soutenus a I’étranger
réalisés pour assurer la croissance future

31 S Eléments d’analyse
2013/2014  2012/2013 4
Chiffre d’affaires 21,4 21,3 La marge brute de la
Promotion est élevée et
Marge brute 5.8 6.0 reste supérieure a son

niveau normatif. La marge

brute du Lotissement reste
Taux de marge brute 27,2% 28,2% sensible.

La rentabilité opérationnelle
ressort a 5,4% du chiffre
d’affaires en période de fort

Résultat opérationnel 1,2 1,3

Résultat financier (0,5) - developpement.
] ) Le résultat financier est
Résultat avant impots 0,7 1.3 principalement impacté par
I’émission obligataire.
Résultat net Part du Groupe 0.4 0.8 k
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STRUCTURE FINANCIERE SOLIDE

30/09/2013 31/03/2013

Capitaux propres 33,8 34,8 ,
Eléments d’analyse

Trésorerie 22,6 26,6
Dettes financieres (31,2) (32,7) Dividende : 1,2 M€
Endettement net (8.7) (6.1) Gearing : 25,6% Vs 17,4%
Stocks 421 40,8 Utilisation IBO : 6,2 M€ Vs

3,3M€
Créances clients 22,3 24,3

Gearing hors IBO : 7,3% Vs
Fournisseurs (29.6) (27.7) 7,9%
BFR opérationnel net 34,8 37.4 \
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FLUX DE TRESORERIE

S$12013/2014 S12012/2013

Flux nets de trésorerie liés a I'activité

Flux nets de trésorerie liés aux activités d’'investissement

Flux nets de trésorerie liés aux activités de financement

Variation de trésorerie

1,9

3.1)

0,2

(1,0)

2,1

2,1
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MAINTIEN D'UNE BONNE DYNAMIQUE A L'ACHAT

Evolution des lots sous compromis d’achats

du 1¢ janvier au 31 décembre - en M€

+2,2%
300 - I 292,8
290 - 286,4

280 -
270 -

260 -

250 -

2012 2013

Un niveau d’achats qui assure la croissance future du Groupe
Une performance réalisée gréce :

- A une équipe expérimentée
- Une notoriété renforcée gréce aux campagnes publicitaires (TV)

8
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UN BACKLOG BIEN ORIENTE

Backlog au 11 février 2014 : 97,6 M€

Backlog lotissement Backlog promotion
2012/2013 2013/2014 2012/2013 2013/2014
32,9 M€ 26,3 M€ 64,3 M€ 71,3 M€

9
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CAPELLI

SUISSE :

NOS PROGRAMMES PROMOTION

|:| Périmétre du Grand Genéve

- France

Suisse

St Genis Pouilly X 6 = M + |

Faramans

St Mavurice de Gourdan -

Lac Léman C_J_/

+P Suisse

Lancy maisons -

Lancy appartements - |

Annemasse - |

Fillinges - |

Beaumont x2 -
Megeéve - |
Nangy -

Savigny villa

Viry villa

villa

| : Immeuble
P : Plateaux

Valleiry villa

Jonzier Epagny X2 -

St Pierre en Faucigny villa

villa

Y

] MIDCAPBIEVENT

30
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CAPELLI LUX :
NOS PROGRAMMES PROMOTION

- France

Luxembourg
Luxembourg Beaufort
Luxembourg
0
o — Russange - villa
Terville -

villa
| : Immeuble

P : Plateaux

31
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POURSUITE DE LA MONTEE EN PUISSANCE EN ILE DE FRANCE

Presles en Brie - M + villa
Fontenay Tresigny - V1 + Villa
Mormant - W + villa

Vert le Petit - L +villa
Saulx les Charireux - L

villa Ollainville - L
Arpajon - villa

| : Immeuble

L: Lotissement
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COORDONNEES

Groupe CAPELLI
Siege France
2 bis Chemin du Coulouvrier
Z.l. du Tronchon
69544 CHAMPAGNE AU MONT D'OR CEDEX
Tél : 04 78 47 49 29
Fax :04 78 47 51 18

Retrouvez-nous sur :

www.groupe-capelli.com
)




