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SMALLCAP EVENTS 

PARIS – AVRIL 2015
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CAPELLI EN BREF
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UN POSITIONNEMENT DE

PROMOTEUR AMÉNAGEUR

GLOBAL NORD-EUROPÉEN
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UN REPOSITIONNEMENT STRATÉGIQUE RÉUSSIT EN MOINS DE 3 ANS ET UN 
DÉVELOPPEMENT INTERNATIONAL QUI S’ACCÉLÈRE

2010 

Lancement de 

l’activité Promotion

1976

Date de création

2012 

Promotion

59% du CA

2013 

Promotion
64 % du CA

2013

Création 

Capelli 

Suisse

Activité 

principale : 

Aménagement 

Lotissement

Développement 

de l’activité 

Promotion en 

s’appuyant sur le 

savoir faire en 

Aménagement 

Lotissement

Duplication du 

business modèle 

avec un 

déploiement 

accéléré en 

Europe du nord 

2013

Création Capelli 

Luxembourg  

Promotion 76% du 

CA

2015/16

Création 

Capelli  

Allemagne
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UNE OFFRE LARGE POUR PÉNÉTRER TOUS LES SEGMENTS DU MARCHÉ

1/ Logements privés en zone urbaine et 1ère et 2ème couronnes des 

grandes agglomérations

Terrains à bâtir
Maisons de ville et Villa 

Duplex®

Collectif Rénovation



SFAF– PARIS JUIN 2014

6

UNE OFFRE LARGE POUR PÉNÉTRER TOUS LES SEGMENTS DU MARCHÉ

2/ Logements mix sociaux et collectifs

3/ Investissement locatif 

Villas et maisons mitoyennes Appartements Rénovation 
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Villa Duplex ® : Le concept CAPELLI qui remporte un très vif succès

Une réponse efficace pour une clientèle recherchant 
un logement en 1ère et 2ème couronnes

Découvrez l’intérieur 

de notre Villa Duplex®
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Ouverture d’une filiale à 
Genève 

en février 2013

3 chantiers ouverts à 
Corsier, Lancy et 

Bernex, communes 
situées dans le canton 

Genevois

Plusieurs programmes 
en cours de montage

Ouverture d’une filiale 
au Luxembourg 

en  octobre 2013

1 chantier ouvert à 
Beaufort

Plusieurs programmes 
en cours de montage

Partenariat avec un 
acteur local

Objectif :
lancement des 

premières opérations 
courant 2015

Opérations lancées et/ou 
sous compromis d’achat*

71 M€ HT

Opérations lancées et/ou 
sous compromis d’achat*

30,9 MCHF HT

*Au 31 décembre 2014
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UNE CAPACITÉ À RAYONNER SUR LES TERRITOIRES LES PLUS DYNAMIQUES

Novembre 2014 :  

Signature d’un 

partenariat avec 

un acteur local
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Lancy maisons - M

Lancy appartements – I

Corsier – M

Bernex – M 

Pregny Chambesis – I

M : Maison

I : Immeuble

R : Rénovation

L : Lotissement

Suisse

St Genis Pouilly X 6 – M + I

Bellegarde L +

Chatillon en Michaille L +

Collonges Fort l’Ecluse

01

Annemasse  - I

Fillinges – I

Jonzier Epagny x2 - M

Beaumont x2 - M

Megève - I

Savigny

St Pierre en Faucigny

Viry - M

Valleiry

Douvaine – M

Loisin - M

Arenthon

Messery – I

74

UNE POSITION FORTE SUR LE GRAND GENÈVE
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QUELQUES EXEMPLES

CAPELLI SUISSE : VILLAS DE STANDING À CORSIER

Un programme haut de gamme pour un lieu de gamme. 

La situation géographique exceptionnelle de Corsier-Port au bord du Lac Léman à quelques kilomètres 

seulement de Genève.
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CAPELLI SUISSE : VILLAS À BERNEX

Un programme audacieux pour un lieu unique. 

La situation géographique exceptionnelle de Bernex dans le canton de Genève.
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CAPELLI SUISSE : APPARTEMENTS À LANCY

Un programme en logements accessibles.
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France

Luxembourg

Beaufort – M

Esch-Belval – I + bureaux

Bascharage – M + I

Wormeldange – M

Bettrange – M

Luxembourg

Luxembourg

LANCEMENT DES PREMIÈRES OPÉRATIONS AU LUXEMBOURG

M : Maison

I : Immeuble

R : Rénovation

L : Lotissement
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QUELQUES EXEMPLES

CAPELLI LUX : MAISONS À BEAUFORT

La ville de Beaufort est située à 30 km au Nord-Est de la Capitale Luxembourg et à 24 km au Sud-Ouest 

de la ville Allemande de Bitburg.
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QUELQUES EXEMPLES

CAPELLI LUX : TWIN TOWERS À ESCH-BELVAL

Le quartier de Belval au sein de la ville d’Esch-sur-Alzette, à la frontière avec la France, est situé à 20 min 

du centre de la Capitale Luxembourg et accueillera l’Université du Luxembourg en 2015.
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Maule  - L78

Fontenay Tresigny – M +  

Mormant – M +

Nanteuil les Meaux

77

Vert le Petit  - L +

Plessis Robinson - I

Paris 18ème - R 

Villiers sur Marne - I

Réau - L + M +

91

Développement des ventes à bailleurs :

35,6 M€ de CA signés en Ile de France 

au 31/12/2014

RENFORCEMENT DE LA PRÉSENCE EN ILE DE FRANCE

Bry sur Marne - I94

M : Maison

I : Immeuble

R : Rénovation

L : Lotissement
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DÉVELOPPEMENT D’UNE ACTIVITÉ DE RÉNOVATION

Une activité de réhabilitation d’immeubles anciens ou récents en zone urbaine revendus par
lots ou par appartement qui connait un vif succès

Exemple : Villeurbanne (69)
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UNE FORTE NOTORIÉTÉ

ET UN SAVOIR-FAIRE MARKETING ÉPROUVÉ
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UNE NOTORIÉTÉ FORTE GRÂCE A DES CAMPAGNES PUB À FORTE

EFFICACITÉ PRIX/AUDIENCE
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ET UNE PRÉSENCE RÉCURRENTE DANS DES LIEUX STRATÉGIQUES AU SEIN

DES VILLES

Affichage bus

Affichage couloir de métro, 

Affichage sur les grands axes de circulation (panneaux 4x3, 8m², etc…),

Affichage dans les ascenseurs d’immeubles de bureau, 

Affichage gares

Affichages portes d’ascenseur
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NOS CAMPAGNES MARKETING EN SUISSE

Affichage bus

Parutions presse

Radio

Flyers
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NOS CAMPAGNES MARKETING AU LUXEMBOURG

Parrainage météo sur RTL Télé Lëtzebuerg

Affichage bus

Radio

Flyers
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UN SITE INTERNET EUROPÉEN ET UNE FORTE PRÉSENCE WEB

www.groupe-capelli.com

Plus de 1 800 visiteurs jour

- Un lien vers le site Internet Suisse

et Luxembourg

- Un onglet « Investissement

locatif »

- Un espace partenaires pour

l’investissement

- Un contenu plus enrichi :

actualités, conseils, etc.

- Une partie contact présente sur

toutes les pages du site

- Un lien « Vente de terrain » pour

nous envoyer une demande de

contact

Sites partenaires

http://www.groupe-capelli.com/
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DÉVELOPPEMENT D’UNE ACTIVITÉ « INVESTISSEMENT LOCATIF »

Création d'un nouveau canal de distribution dédié aux investisseurs locatifs. 

Un accès partenaire dédié sur le site Internet.
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AIDE À LA RECHERCHE DE FINANCEMENT

Une cellule de courtage permet :

de proposer le meilleur montage en fonction du profil du client

(niveau de revenu, taux d’endettement…) et de la durée d’emprunt,

de négocier directement auprès des banques les taux, les frais et le
montant des mensualités à rembourser,

d’accompagner l’acquéreur dans ses démarches et de le suivre dans
toutes les étapes du projet de financement,

Au final, le client choisit l’offre de prêt qui lui convient.
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AXES DE DEVELOPPEMENT

& PERSPECTIVES
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FORTE DYNAMIQUE A L’ACHAT

en M€

Lots sous compromis d’achat en forte hausse

Hausse très 

importante liée au 

fort développement 

du Luxembourg, de 

la Suisse et de l’offre 

en Ile-de-France

286   293   

412

31.12.12 31.12.13 31.12.14

+ 41%
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CROISSANCE SOUTENUE DE LA « PROMOTION » AU 31/03/2015

Evolution du Backlog global (en M€) Evolution du Backlog promotion (en M€)

+ 62%

99,8

161,6

31.03.14 31.03.15

73,6

147,6

31.03.14 31.03.15

+ 100%

Backlog Promotion en hausse de 100%

Dont :

Suisse & Luxembourg : 28 M€

Ile de France : 45 M€
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CROISSANCE SOUTENUE DE L’ACTIVITÉ AU 31/03/2015

54,5 M€

Chiffre d’affaires attendu en forte croissance

59% 
Promotion

31/03/201531/03/2014

Perspectives à 
horizon 24 mois: 

100 M€

Croissance à 2 
chiffres
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PERSPECTIVES 2015/2016 :

Croissance forte du chiffre d’affaires Promotion

Maintien d’un bon niveau de marge et de rentabilité

Poursuite des investissements de croissance

Un positionnement pertinent et une forte réactivité 
permettant de surperformer le secteur 

Cette dynamique commerciale et l’organisation adoptée pour maintenir un 

rythme de croissance élevé permettent au Groupe CAPELLI de viser un chiffre 

d’affaires de 100 M€ à un horizon de 24 mois.
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AMBITION 2018 : ÊTRE UN ACTEUR GLOBAL NORD EUROPÉEN

Chiffre d’affaires à l’horizon 
2018 : 50% hors France

France

hors France

Taux de marge brute de l’ordre 

de 27% du CA et de marge 
opérationnelle d’environ 7 à 8% 

du CA. 
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COORDONNÉES

GROUPE CAPELLI 
SA au capital de 15.139.200,00€

2 bis, Chemin du Coulouvrier – ZI du Tronchon

69544 Champagne au Mont d’Or Cedex

Tel : 04 78 47 49 29 

CAPELLI GROUPE côté sur Euronext Paris Compartiment C


