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LE MOT DU PRESIDENT

CAPELLI

PROMOTEUR

LOoexercice rm0slpeim2t0de3démontrer une nouvelle fois notre capacité a maintenir une
excellente dynamique de développement et de confirmer la pertinence du positionnement du Groupe.

Notre business model, Promoteur -Aménageur, centré sur notre produit phare déappartements et
maisons de ville en Villa Duplex® , nous permet de répondre & la solvabilité et aux besoins de logements
ddune client | e diawecédarssierirecieec chee pdréiumoe r ®si dence principale

Le Groupe a ainsi réussi a capitalise r sur son savoir-faire historique, notamment en matiére de prospection
fonciére, pour développer une offre de Promotion immobiliére ciblée parfaitement adaptée aux attentes
de ses clients .

Gréace a une force de vente flexible et réactive , une culture nationale doubl| ®e dodupnésencé or t e
régionale rendant le Groupe incontournable sur les zones géographiques ou il est implanté, et

| 6ut i | desvacteur® de communication et marketing innovants, notre Groupe aborde | 6exerci ce
2013/2014 avec confiance . Dans un environnement sectoriel difficile sur |l es premiers20B8pi s de
le Groupe affiche d 6 ai |d ce jour sune surperformance avec un niveau de réservations en hausse de

17%, validant ainsi la résistance de notre modele  ala conjoncture et notre positionnement  sur le marché .

Pour | 6ensembl e de | 6exerceiboem D0 VE/AD0 1dde, rfR@osretr vt ibem s et
orient ®, Il e Groupe pr®voit de r®aliser un chiffre dbdaff ai
dédun bon niveau de rentabilit®.

Pour y parvenir, de nouveaux relais de croissance sont déores et ¢
fruits rapidement

Les premiers programmes immobiliers de Capel | i Sui sse vi dansnlamdion ded °tr e
Geneve . Ces programmes bénéficieront en outre de la notoriété du Groupe en zone frontaliere ;
Léouverture ddune filial d eanenltuX e;hBo®utrug ee st actuel

Plusieurs projets « Villasereno®», offre dédiée aux seniors, pourraient déboucher au cours de
| exerci ce

La nouvelle offre « Vivmedio ®é , d®di ®e aux | ogements soci aux
solution économique  pertinente pour les bailleurs.

, vient d

Fort du succ s de |l a | ev®e de fonds d empiufitohigatkli@ finr2@21 i s ®e
(IBO), la structure financiere du Groupe est solide et laisse toute latitude pour poursuivre un plan de
développement am  bitieux.

Christophe CAPELLI
Président Directeur Général




COMMUNIQUE DE PRESSE DU 26 JUIN 2013

R®sultats de | dexercice 2012/
Résultat opérationnel a + 34,4%
Structure financiere solide : gearing de 17,4%

Pour s ui taoisshidce nergable en 2013/2014
Réservations en progression de 18%

Tous les indicateurs de performance sont en progression

Sur | 6exercice 2012/ 2013, CAPELLI confirme sa dynamique
promotion immobiliere avec une of fre qui r®pond ° la solvabilit® et au
clientéle diversifiée de primo -acc®dants en recherche d6éune r®sidence pril
positionnement qui comprend a la fois des maisons de ville et des appartements en Vill a Duplex® explique

les bonnes performances du Groupe.

Le chiffre déaffaires de | 6exercice sd®tablit ainsi “ 50,
qui cro’t de 14,4% © 32,2 MO, soit 64% de | 6activit® du Gr
La marge brutel3s O®tMbI et b®n®ficie | argement de | a mont ¢
Promotion. Elle repr®sente 27,9% du chiffre ddaffaires con
Le r®sultat op®rationnel est en hausse de 34,4% ° bng2 MO.
bonne ma“ trise des charges de structure, il ressort 7 10,5
Le r®sultat net consolid® séinscrit quant ~ | ui en hausse

2,9 MG, f a i ssodinuhe reniahilig nette de 5,8%.

La capacit® ddédautofinancement sdé6®tablit ° 4,6 MOI, en prog
capacité de CAPELLI a générer du cash.

Compte de résultat consolidé (1er avril au 31 mars)

9b aaadités 2012/2013 2011/2012 Variation
/| KAFFNBE RQI FFF ANSaA 50,1 47,9 4,6%
Résultat opérationnel 5,2 3,9 34,4%
Rentabilité opérationnelle 10,5% 8,1%

Résultat financier (0,4) (0,1)

Résultatavant impots 4,8 3,8 25,9%
Résultat net consolidé 3,1 25 25,9%
Résultat net consolidé part du Groupe 29 2,4 22.3%
CAF 4,6 3,5 32,2%




La structure bilantielle est solide et laisse toute latitude pour poursuivie un plan de
développement ambitieux

Les fonds propres du Groupe sO0®l vent N 34,8 MO et | 6ende
(endettement net sur fonds propres) de 17, 4%. Hors 1 BO (emprunt obligataire
MO, remboursable en 5 ans, r®alis® en novembre 2012), | e ¢

Les bonnes tendances enregistrées en 2012/2013 se poursuivent

CAPELLI mai ntient sa dgrante e lg crassadcéd futare dutGsoupe,de niveau de lots
sous compromis ddachats atteint ainsi 107,11 MO au 15 mai
Alpesf ronti re Suisse, | d6lle de France qui conck.i rme son d®ve
Lebacklog © | a m°me date sO&® ve 55,9 MO et confirme | a boni
repr®sente 38,6 MG contre 31,9 MO, soit une hausse de 21%
Les réservations affichent une croissance de 18%a ce jour d®montrant | e succ s de |
et appartements en Villa DuplexE situ®s en ler ou 2 me cou
Ddautres projets en cours sont porteurs de croissance 7~ <O
En Suisse, | a cre@®&dnéveaperthi® & QAPELLI idd sigreet ses premiers programmes
immobiliers.

Apr s une premi re phase do®t ud e s Vildserenonr(afle @diéemlxu si e ur
seniors) sont en cours dOo®tudes et pourraient d®bouche
De méme, la nouvelle offre «  Vivmedio ®¢é , d®di ®e aux | ogements soci aux,
constitue une solution économique pertinente pour les bailleurs.

CAPELLI confirme | e maintien ddéune croissance dynami
Pour |l densembl e de | dexercice 2013/ 20114, fort déun bon
orientt, CAPELLI pr®voit de r®aliser un chiffre doéaffaires en c

bon niveau de rentabilité.

Prochaine réunion :le 27 juin 2013 & 11h30 a la SFAF, 24 rue de Penthiévre, 75008 Paris

Prochaine publication :Chi f f r e d & aftrimasire 2018/20d4y le 30 juillet 2013 apres bourse
A propos du Groupe CAPELLI

PROMOTEUR AMENAGEUR, le groupe familial CAPELLI b ® n ®f i ci e dbéune exp®rience reco

d®t ecti on, acquisition et viabilisation de terrains desti:!
clientéle principalement composée de primo -accédants. Véritable partenaire des communes, le Group e
CAPELLI sdinscrit comme un c¢cr ®ateur déur bani sation capit

process et son activité de promotion en maisons de ville et villas duplex. Coté sur Euronext Paris
Compartiment C 8 Code Isin : FR 001012753008 Bloom berg CAPLI FP & Reuters CAPLI. PA

Contacts

Christophe Capelli - Président Directeur Général
Rodolphe Peiron 0 Directeur Général Adjoint
Mathieu Baiardi 0 Directeur Financier

Tel: 04 78 47 49 29 d www.groupe -capelli.com

1 Le backlog correspond a la somme des réservations en portefeuille dans le Groupe et des lots vendus (acte notarié passé) sur | 6exercice
en cour s, multipli® par | eur prix de vente biTenLieebasklt obdeepr ®seatenl eoeh
effet, compte tenu du processus de vente, une réservation peut se transformer a une échéance allant de 3 a 18 mois.



http://www.groupe-capelli.com/

PRESENTATION DU GROUPE CAPELLI

1.  Faits marquants 2012 -2013

1.1 Une dynamique de développement maintenue

le chiffreda&ddfifexiemres ce 208502 A c@hkiesAd/®t9a bMGi tpour | d20er ci ce
soit une progressionde 46%. ld6acti vit® du Groupe est rest®e soumémaue sur
si les intempéries de cet hiver (périodes neigeuses intenses) et les fortes pluies du mois de mars ont entrainé

un décalage de production en fin ddexercice.

Léactivit® de Promotion r®sidentielle qui c o mprtereemtd en”™ | a f
Villa DuplexE poursuit sa mont ®e en puissance 7 32,2 MQ,
sd®t ablit quant ~ elle © 17,9 MQ. CAPELLI r®ussit ainsi "

de la promotion qui représente désorm ais plus de 64% de son chiffre doaffair

La bonne orientation de | d8activit® <levéad r5&d @iatMlbpnair2018 n ni Vv ¢
assurant ainsi un bon exercice 2013/2014 . CAPELLI maintient également sa dynami que dd&éachat s,
de la croissance future du Groupe, avec un niveau de | ots sous quioaniptreoinmts &037a,clh a
la méme date.

En novembre 2 012, CAPELLIa levé 11,7 millions d'euros dans le cadre d'un  emprunt obligataire au taux fixe

annuel brut de 7 %. Il sdagissait de | a plus importante ®mi
Alternext Paris. Di sposant ddune struct ur ecuh gearimgde L74%a@u 3L mars2083ai ne a\
(7,9% hors emprunt obligataire), le Groupe est en ordre de marche et dispose des moyens nécessaires

pour financer et pérenniser son développement.




Nos programmes « Promotion » en Rhone -Alpes et Sud de la_ France

mx 2-0+1
Jonzier Epagny X2 -
Loisin - 11

Douvaine - ' +1
Begumont - 1

Megéve - |

Nangy - 11

Savigny villa: [
St Pierre en Faucigny villa

Annemasse - | \
Arenthon Villa - |

Francheville - |
Limonest-

Lentitty villa o
Millery - |
Toussieu X 3
Vaulx- 1 +1
Les Chéres villa g |
Quincievx villa (]
Lyon8 -1

villa:! =

®e en puissance de | 0ll e de France

Vert St Denis - L
Réau -
Presles en Brie— Villac

Liverdy en Brie - L

Fontenay Tresigny - Villa« !

Elancourt- L
Mavle - L

Arpajon -yilla |

villacioplox @
M Maison
|: Immeuble

Vert le Petit - |

Limours - yilla 11

L: Lotissement




1.2 Des campagnes marketing bien rodées

Sur | dexer ci ke6&rodddn2aintend Ln@ stratégie marketing offensive et multicanal . affichage

sur les bus, campagnes radio, marketing digital, marketing direct, benchmarking, insertions presse,
®v®nementiels, relations presse, é

Cette strat®gie a permis ° CAPELLI déancrer davantage sa |
Promoteur -Aménageur .

Loobjectif pour sui vi est ® g a Isecameunreénts pae des actiors ma@vanigs e r. de
parrainage TV sur une chaine nationa le, Capelli TV, smartsi t es pour | 6ensembl e des
promotion, page facebook, mise en place sur le site de solutions de retargeting personnalisé es,

campagne do6ad fichage

Un site internet efficient

WWW.GROUPECAPELLI.COM: PLUS + DE 2 200 VISITEURS JOUR

APPARTEMENTS T2 T3 T4

rmemnce 193 200 € 5

= ; ; NOUVEAU : Parrainage

Aide au financement

T e il LN \ Rappel immédiat
el

| sppariement nsuf vilas duplex
[F] appartements neuts.

Samedi inclus

Situation :
Réger

o) g B o — Capelli TV

Retrouvez toute
Factualité
Capelli, en vidéo
sur Capelli TV.

Conseiller en ligne



http://www.groupe-capelli.com/

SMARTSITE

SITUATION PLANS PRESTATIONS

appartemant a vendre Millery - 9390 - notre offre

(Notre offre

Asaisir !

Dans louest lyonnais, a Millery, nous vous proposons :

- Appartements de type T1, T2 et T3,

- Terrasse, jardin ou balcon selon lot,

- Programme totalement sécurisé - visiophone et portail électrique.

En+:

Profitez d’une subvention de 3000 a 4000 € par la communauté de
communes sous conditions d’attribution : Etre primo accédant, recourir a
un PTZ +, ne pas dépasser le plafond de ressources !

‘~ -
REVENIR

SUR LE SITE "
(CAPELLI,
|~

CONTACT

UNE FORTE PRESENCE SUR INTERNET

Tous nos programmes sont relayés sur plus de 47 sites

-,
www.paruvendu.fr L'immobilier sur Internet

Qo?lj leboncoin.fr m

LOGIC

=IMMONEURCOM

i4s

, Superimmo




Des campagnes marketing sélectives et décalées

Affichage bus ;

Affichage couloir de métro

Affichage sur les grands axes decircul ati on (panneaux 4x3, 8mi, etcé)
Affichage danslesas censeur s do&i mmeub;l es de bureau

Affichage gares.

A REAU ET PRESLES EN BRIE
VOTRE VILLA DUPLEX
REAU
T4 oe 82:’__
249 200€
PRESLES
EN BRIE

A o,
239 200€

-

TERRAINS - MAISONS - VILLA DUPLEX

© NAzur XERITIRERED) www.groupe-capelli.com
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